Marek Maslak

advokéiska kancelédra

Pozemkové spolocenstvo urbarskeho majetku
obce Rakusy

Rakusy 4

059 76 Rakusy

V Modte 27.6.2022

VEC: Néavthy zmien a doplneni Stanov Pozemkového spolocenstva urbarskeho majetku
obce Rakiisy, ICO: 17148936

Vizené pozemkové spolocenstvo,

na zaklade Ziadosti o vypracovanie zmien a doplneni Stanov zo dfia 20.6.2022 Vim tymto
zasielam ndvrhy zmien a doplneni Stanov Pozemkového spolocenstva urbdrskeho majetku obce
Rakésy (Stanov v zneni schvalenom na zasadnuti valného zhromazdenia diia 13.1.2019), spolu
s kratkym odovodnenim kazdej zmeny, resp. doplnenia.

2
Bliz&ia uprava zasadnuti organov spololenstva

1. CL V Stanov sa doplfia o bod 11 v nasledujicom znent: ,,Zasadnutic shromagdenia vedie predseda
spolocenstva, pripadne nim poverend osoba (predsedajici). Kagdy dlen spolotensiva je oprdvneny v priebehu
asadnutia Ihromagdenia priblasit’ sa o slovo k prejedndvanei problematike a predniest’ svof ndor, pripomienks &
ndvrh. Predsedajiici je povinny umosnit’ dlenom riadne predniest’ nigory, pripomienky & ndvrhy. Predsedajsici
drovert zodpovedd 3a plynuly a korekiny pricbeh 3asadnutia (so Johladnenim priva kagdého lena podla drube
vety tohto bodu) a ga tim dicelom mése vykonat’ primerané kroky. Tento bod plati primerane aj pre Jasadnutia
volenyich orgdnov spololenstva. “

Odévodnenie: Kazdy ¢len spolodenstva mi privo vyjadrovat’ svoje nizory a pripomienky na
zasadnuti zhromaZdenia (rovnako tak ka?dy ¢len vyboru, tesp. dozornej rady je oprivneny
vyjadtovat’ nazory na zasadnutiach vyboru, resp. dozornej rady, pripadne aj iny clen spolocenstva).
Na druhej strane tieto nédzoty a ptipomienky je ¢len povinny komunikovat’ slu$njm spdsobom a
s re$pektom k nazoru iného clena.

II.

eden &len — jeden hlas na zasadnuti zhromaZdenia a podiel na zisku
J P
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Marek Maslak

vokélska kanceléria
s gl. VI bod 1 Stanov, podla ktorého ,,Kasdy den spolocenstva md pri rozhodovant hromasdenia rovnaky
pomer hiasov, aky mu patré podla pomern iitasti ena spololensiva na vikone prav a povinnosit*

sa meni na:
Kagdy dlen spoloienstva mé pri hlasovani na asadnuti 3hromagdenia jeden hlas.*

2. CL XI bod 1 Stanov v zneni: ,,Podie/ flena spolodenstva na gisku a majetlen urienom na roxdelente medi
&enov spolodenstva sa urif podielom vimery nehnutelnosti patriacef Senovi spololenstva na celkove] vimere spolocne
obhospodarovanych nebnutelnosti vietkych Henov spolotenstva a pomerom diasti dlena spolocensiva na vjkone priv
a povinnosti vypljvajicich 3 fenstva.”

na nové znenie:

., Podiel ilena spolotenstva na Jisku a majetku urienom na rogdelente medsi denov spoloenstva sa urii podiclom
dena vo vtahu k spoloines nehnutelnosti. Pokial viak ide o podiel na isku, resp. majetku iskaného vylucne
2 vjnosov posembkoy patriacich do spolotnej nehnutelnosti vedenych na liste viastnictva & 368, k. it. Rakisy, alebo
vjluine 3 vinosov pogemkoy patriacich do spololnej nebmutelnosti vedenych na liste viastnictva i 420, k. 4.
Tatranskd Lomnica, tento Jisk, resp. majetok sa rogdeli vylucne medsi spoluvlasinikov vedenych na prisiusnom
liste viastnictva.”

3. V tejto stvislosti je potrebné doplnit’ do ¢l IV bod 4 Stanov posledna vetu v zneni ,, Ty nie je
dotknuty &. V1 bod 1 Stanov a &. XI bod 1 Stanov.*

Odévodnenie: Pozemkové spolocenstva st zdruzeniami oséb, pricom ich ciefom je spoloéné
uzfvanie spolo¢nej nehnutelnosti, resp. spolocne obhospodarovanych nehnutelnosti, na ktorych
hospoditia (§ 19 ods. 1 zdkona o pozemkovych spolocenstvich). Vnttornd Gprava, podl'a ktorej
ma kaZdy ¢len jeden hlas (bez ohl'adu na velkost’ jeho podielu) je demokraticka, takito dprava je
bezni aj v druZstvich v zmysle § 240 ods. 1 Obchodného zikonnika. Takato Gprava zachovava
podstatu fungovania urbiru, teda aby sa vetci clenovia rovnako podielali na jeho chode
a rozhodovali o osude spolo¢nej nehnutelnosti. Tymto sa nezasahuje do majetkovych narokov
dlenov, t. j. podiel na zisku sa odvija od vel'kosti spoluvlastnickeho podielu. Avsak vzhfadom na
to, ze na LV ¢. 420, k. 0. Tatranska Lomnica, st vedené vylucne lesné pozemky, 2 na LV ¢. 368, k.
. Rakisy, iné ako lesné pozembky, je namieste, aby bol zisk, resp. vynosy z majetku spravodlivo
rozdelované medzi spoluvlastnikov vedenych ku tym-ktorym pozemkom (to neznameni, Ze tym
strica spolo¢na nehnutel'nost’ charakter jednej nehnutel'nej veci, t. j. prevody a prechody podielov
na spolocnej nehnutelnosti je potrebné realizovat’ na vetkych pozemkov patriacich do spolocnej
nehnutel'nosti, na ktorej ma spoluvlastnik podiel, a to v silade § 9 ods. 9 zdkona o pozemkovych
spolocenstvach).

III.

BliZ$ia tiprava prevodov podielov na spolo¢nej nehnutePnosti
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1. V¢l III Stanov sa za bod 1 pridiva novy bod 2 v nasledujicom zneni: ,,Na prevod podielu na
spoloinef  nebnutelnosti, resp. spolocne obhospodarovanych nehnutelnostiach sa vyZaduje sihlas valného
Shromasgdenia spolocenstva. V' pripade, ak den zamysla previest’ podiel na svoju blizkn osobu, nie je potrebny
sihlas Zhromagdenia, ale vy$aduje sa siblas viboru spolodenstva. V' pripade porusenia tobto bodu Stanov je pravny
sikon, ktorym sa previdza podiel na spolotnej nehnutelnosti, resp. spolocne obhospodarovanych nehnutelnostiach,
absoliitne neplatny. Zhromagdenic, resp. vjbor odmictne sihlas viedy, ak je nebe3pedensiva, Se prevod v konecnom
ddsledkn sposobi kumuldcin velkého mnogstva podielov v rukdch jednej osoby, alebo viedy, ak je tym ohrozend
excistencia alebo hospodirsky 3dujem spololenstva (na posidenie tichto divodov odmistnutia sithlasu mése mat’ yplyv
aj neprimerane vysokd cena pondknutd a previdsany podiel potenciondinym nadobidatelom). *

2. Doterajsi cl. III bod 2 Stanov sa predisl'uje na ¢l. III bod 3 Stanov.

3. C1 111 bod 2 Stanov (po ptijati zmien ¢l III bod 3 Stanov) v znent: ,, Ak vlastnik podielu na spolocne
nebnutelnosti prevadza spoluvlastnicky podiel na tretin osobu, je povinny ho najpry ponsiknut’ ostatnym viastnikon
podielov na spolotnej nehnutelnosti; podiel mosno ponstknut’ prostrednictvom viboru 3a iiradnii aktudlny cenu. Ak
0 podiel neprejavia dujen ostatni vlastnici podielov alebo v ich mene spoloienstvo mogno ho previest’ tretej osobe.”

sa meni na:

,»[Na prevod podieln na spoloinej nebnutelnosti, resp. spoloine obhospodarovanych nebnutelnostiach med3i Henmi
spololenstva, na blizke osoby a na spoloéenstvo ako na privickii osobu sa nevtabuge predkupné pravo (tjm nie je
dotknuty . 11T bod 2 Stanoy). Ak viastnik podielu na spolotnej nebnutelnosts, resp. spolotne obhospodarovane;
nebnutelnosti previdza svoj spoluviasinicky podiel tretej osobe, je povinny ho pondiknut’ ostatnjm spoluviastnikom,
ako af spolodenston konayricenn prostrednictvom vybors. Ak si spolotenstvo uplatni predkupné privo, mise konat’
bud’ vo svojom mene ako privnickd osoba (vtedy nadobida spolocenstvo podiel v sebe samom), alebo v mene vieiRych
vlastnikov podielov na spoloinej nehnutelnosti (viedy nadobidaji podiel vsetci vlastnici spolocnej nebnutelnosti
pomerne podla velkosti podielov). Ak o podiel neprejavia dujem ostatni viastnici alebo spolocenstvo Ronajice
prostrednictvom vyboru, a Ydroven je udeleny sithlas hromaZdenia, resp. viboru s prevodom podielu v 3myste &, 111
bod 2 Stanov, viastnik ho mise previest’ tretej osobe.”

4. Zaroven sa vypust’a doterajsi &l III bod 4 Stanov vzhl'adom na to, ze jeho obsah je uvedeny
v navthovanom novoprijatom ¢l. III bod 3 Stanov.

5. Doterajsie ¢l. III body 3 a 5 Stanov sa oznacuju ako cl. III body 4 a 5.

Odévodnenie: Pozemkové spolocenstva st $pecifickymi pravnickymi osobami zalozenymi na
historickom principe. Ide o dedi¢stvo predkov ¢lenov spolocenstva, istd formu miestnej komunity,
pti ktorej je zaujem na zachovani okruhu doterajsich spoluvlastnikov a na spolo¢nom podielani sa
na rozhodovani o osude spoloéenstva a pody, na ktorej spolocenstvo hospodari. Vstup novych
spoluvlastnikov, pripadne neprimerané zvysenie podielov niektorych clenov moéZe vyraznym
sposobom zasiahnut' do ¢innosti a fungovania spolocenstva, niekedy méze dokonca sposobit’
zanik spolocenstva. Preto je potrebné zakotvit’ ic¢inné mechanizmy, aby ¢lenovia mohli zabraniovat’
nekontrolovatel'nej zmene a rozlozeniu ¢lenskej zikladne spolocenstva, ale zirove, aby prevody
podiely (najmi, no nielen na blizke osoby) neboli neprimerané obmedzované.
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IV.
Pocet ¢lenov vyboru a nastupovanie ndhradnikov
1. CL VII bod 3 ptva veta Stanov v zaent: ,, Vyibor md najmenej siedmich lenov a dvoch ndbradnikor.”

sa meni na:

»Vybor md najmenej piatich &enov a dvoch ndbradnikov. Nabradnikon si ti, ktori 3 bladiska poctu flenov
prislusnébo voleného orgdnu neboli woleni do prisiusného voleného orgdnu, no iskali nadpolovicni viiSinu hlasov
vsetkych lenov.

Odévodnenie; Zostladenie poétu &enov vyboru v Stanovich so Zmluvou o spolocenstve.
Ziroven sa do Stanov dopliia ustanovenie o nastupovani nahradnikov, ako to vyzaduje § 13 ods. 5
zakona o pozemkovych spolocenstvach.

¥
NajniZ§ia vymera podielu

1. Viade tam, kde sa v &l. I bod 3 Stanov uvidza vymera ,,2.000 m2“, sa tato viymera meni na ,,5.000
m2.

Odbvodnenie: Podla aktuilneho znenia Stanov najnizSia vymera podielu na spolocnej
nehnutelnosti zodpovedi 2.000 m?. VzhPadom na zamedzenie vyrazného drobenia podielov sa
navrhuje ustanovit’ vy$iiu minimalnu vymeru podielu, a to na vimeru 5.000 m?. Takito minimalna
vymera je zakotvena pri lesnjch pozemkoch aj v § 23 ods, 1 zikona ¢. 180/1995 Z. z. o niektorych
opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom v platnom zneni. Tato navrhovana Gprava
nijako nezasahuje do podielov, ktoré si v sicasnosti nizsie ako 5.000 m? s takymito podielmi je
mozné disponovat’, no je potrebné ich prevadzat’ celé.

VI
Ostatné navrhy zmien a doplneni

1. CL I Stanov sa doplfia o bod 5 v nasledujicom zneni: ,,Spolodenstvo je v sicasnosti spolodenstvom
spoloinej nebnutelnosti. Spololenstvo mige zabezpelovat’ spravu aj na dalsich polnobospoddrskych alebo lesnych
pozembkoch (vrdtane dalsey spoloinej nebnutelnosti) a star’ sa lak spoloienstvom spoloine obhospodarovanych
nebnutelnosti. To viak len v pripade, ak s tim bude siblasit’ nadpoloviini vilSina vietkyjch dlenov spolotenstva, ako
af nadpolovitnd vilsina vlastnikov (politand podia velkosti podielov) kasdého polnobospodarskeho alebo lesného
pogembkn (pripadne dalSej spololnej nebnutelnosts), ktoré sa maji stat’ sicastou spoloine obhospodarovanych
nebnutelnosti. O zmene spolodenstva viastnikov spoloinei nehnutelnosti na spoloienstvo vlastnikov spoloine
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obbospodarovanych nehnutelnosti sa vyhotovi notdrska dpisnica, ktorel sicaston bude prezening listina viastnikov
nehnutelnosti alebo ich dstupeov pritomnych na hlasovani.*

2. V tejto stvislosti sa v ¢l. I bod 2 Stanov vypust'a prva veta v zneni ,,Spolocenstvo galosené viastnikmi
spoloine obbospodarovanych nehnutelnosti je polnobospoddrska péda - pasienky a lesné nebnutelnosti.

Odévodnenie: V sicasnom zneni sa Stanovy zmato¢né v tom smere, Ze z nich nie je jasné, ¢i ide
o spolocenstvo spolocnej nehnutel'nosti alebo o spolocenstvo spoloéne obhospodarovanych
nehnutelnosti (Co zdkon o pozemkovych spolocenstvach rozliSuje). Z registra pozemkovych
spolocenstiev, ako aj z LV €. 368 a LV ¢. 420 je vSak zrejmé, Ze ide o spolo¢ni nehnutel'nost’. Preto
v tomto smere navrhujem doplnit’ Stanovy, pri¢om navrhujem ponechat’ aj moznost’ v budicnosti
pribrat’ iné lesné alebo poPnohospodirske pozemky - ak tu bude vola clenov, vtedy sa
spolocenstvo stane spolocenstvom spoloéne obhospodarovanych nehnutelnosti.

Ay

3. CL V bod 5 pism. b) posledné veta Stanov v znent: ,,Sphomocnenec mise byt’ sphomocneny najviac 10
Splnomocnitelmi v rogsabu najviac 30 % k celkovému podieln 3.279 317 m2 a to najviac na dobu 3 rokoch.

sa meni na:

wSplnomocneny miose byt' len rodinny prishusnik Hena, pripadne iny en spolodenstva, a to najiac 10
splnomocnitelmi a najviac na dobu 3 rokov.”

Odoévodnenie: Ak bude prijata Gptava jeden clen — jeden hlas, postaci obmedzenie zastupovania
v rozsahu najviac desiatich clenov (t. j. v takom pripade nemé vyznam stropovat’ zastupovanie
velkost’ou podielu).

4, Cl. Vbod 7 Stanov v zneni: ,, 4k v pogvinke a v oxndmeni nie je uvedeny bod programu asadnutia
shromagdenia, nemogno taky bod programu doplnit’ na zasadnuti Zhromazdenia.”

sa meni na:

» Do programu asadnutia nemogno doplnit’ rozhodovanie o vstupe a podmienkach vstupu spolodenstva do obchodney
spoloinosti alebo do drugstva, ani roghodovanie o Fruseni spololenstva, ak tieto body programu nie si wvedené
v pogvinke.

Odévodnenie: Su to clenovia spolocenstva, ktorjch vola je pri osude spolocenstva primarna,

preto by sa mala reSpektovat’ ich v6l'a, ktor vyjadruji najmi na zasadnutiach zhromazdenia. Ak

niektory z clenov navrhne Upravu, resp. doplnenie programu, stcasna uprava Stanov je ptilis

obmedzujtica. Ak s ipravou programu, resp. doplnenim sihlasi nadpolovicna vicsina ¢lenov na

zasadnuti, primarne je potrebné re$pektovat’ tito vélu. Nemoznost’ doplfiat’ body programu bude

pri otazke vstupu spolocenstva do obchodnej spoloénosti, resp. druzstva, ako aj pri otdzke zrusenia

spolocenstva, ked’Ze ide o zdvazné otizky, ktoré by mali byt” uvedené v pozvanke (tak to vyzaduje
aj zakon o pozemkovych spolocenstvach v § 14 ods. 4).

JUDr. Marek Maslak, Phi),, advokat

zapisany v zozname Slovenskej advokatskej komory pod ¢. 8116

so sidlom Strska 5, 900 01 Modrta

ICO: 53 418 824

DIC: 1120553379

IC DPH: SK1120553379

tel. ¢.: 0904 955 871

e-mail: marek.maslak@akmaslak.sk

web: www.akmaslak.sk

Bankové spojenie: SK82 7500 0000 0040 3052 5789



Marek Maslak

advokdiska kanceldna

5, Cl. VII bod 2 pism. b) Stanov v zneni: ,,Vybor zastupuje élenov spololenstva, okrem tenov spoloiensiva
vo weciach nadobiidania iasti spolotne; nebnutelnosty, ktore viastnictvo je sporné.

sa meni na:

. Vibor zastupuye Henov spolocenstva vo veciach urienia viastnickeho priva k Gasti spoloing nebnutelnosts, kitorej
vlastnictvo je sporné.‘

Odoévodnenie: Oprava zrejmej nesprivnosti a pravnicky vhodnejsia formulacia.

6. Cl. VII bod 4 §tvrta veta Stanov v zneni: ,,V pripade nepritomnosti predsedn je potrebné uviest’ mend a
podpisy dvoch lenov viborn. sa vypista.

Odédvodnenie: Podla § 16 ods. 4 posledna veta zikona o pozemkovych spolocenstvich za
spoloenstvo musi podpisovat’ vidy predseda (pripadne aj s dal$im Clenom vjboru, ak tak
ustanovuji vattorné dokumenty). Vypasta sa teda moznost’ konat’ za spolocenstvo bez podpisu
predsedu. Tymto sa ziroveti tiprava Stanov zosdladuje s bodom 2.4. Zmluvy o spolocenstve. Kona
teda predseda spolu s dal$im ¢lenom vyboru (resp. v pripade nepritomnosti predsedu podpredseda
s dalsim clenom vyboru).

7. €1 X1 bod 6 Stanov v zneni: ,,Clen spolocenstva, ktory sa bexddvodne nezdiiastnil na 3asadnuti spolodenstva
v danom ictovnom roku, nemiZe si uplattiovat’ ndrok na isk, jeho podiel pripada spolocenstvu.*

sa doplfia o nasledujticu vetu:

,»INesicast’ mose dlen listinne ospravedinit’ najneskor do jedného mesiaca od konania 3asadnutia hromazdenia, a to
Sadostou dorucovanon viborw, v ktoref uvedie dévod, pre ketory sa nezdidastnil xasadnutia Jhromadenia. Ak vibor
uzna divod wvddyany denom ako ospravedlnitelny, clen nestrica ndrok na isk.“

Odévodnenie: Blizdie stanovenie mechanizmu posudzovania (bez)dévodnosti neucasti na
zasadnuti zhromazdenia a nasledkov z toho vyplyvajigich.
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